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Protokot z zebrania Wspdlnoty Mieszkaniowej Wtascicieli Nieruchomosci
przy ul. Bliznigt 12 w Poznaniu z dnia 08.04.2014 r.

Zebranie otworzyt Pan Filip Grzelak Prezes Zarzagdu Rubikon Sp. z 0. o.

Pan Filip Grzelak zaproponowat wybér przewodniczacego zebrania w osobie Pana Filipa Grzelaka
i protokolanta w osobie Pana Oskara Smolinskiego. Wtasciciele lokali powyzszy wybor przyjeli
jednogtosnie w gtosowaniu jawnym.

Przewodniczacy otworzyt zebranie i zaproponowat wybdr komisji skrutacyjnej. Zebrani w gtosowaniu
jawnym wybrali w sktad komisji skrutacyjnej Panig Aline Wojne oraz Pana Piotra Kowalskiego.

Przewodniczacy stwierdzit, ze wtasciciele lokali zostali prawidtowo zawiadomieni o czasie i porzadku
zebrania, a obecni na zebraniu przyjeli zaproponowany porzadek obrad.

Przewodniczacy podsumowat prace remontowe i naprawcze za rok 2013.

Przewodniczacy dokonat przedstawienia kosztéw sprzgtania hali garazowej za rok 2013 i nowego
planu prac porzagdkowych w hali garazowej na rok 2014.

Zarzadca wyjasnit sposéb rozwigzania probleméw zwigzanych z odprowadzaniem podatku od
nieruchomosci hali garazowe;j.

Zarzadca wyjasnit iz zgtosit do ZM GOAP zastrzezenia co do wywozu odpaddéw segregowanych oraz
zazadat zwiekszenia ilosci konteneréw lub czestotliwosci wywozu. Zgtoszono czesty nadmiar
makulatury, pieciokrotnie zgtaszany przez zarzadce wspdlnoty do GOAP w ramach reklamacji.
Zarzadca otrzymat zapewnienie o dodatkowych kontenerach, ktére do dnia zebrania nie zostaty
spetnione.

Zarzadca poinformowat o rozszerzeniu z dniem 1 marca 2014 roku umowy z firmg odpowiedzialng za
sprzatanie o tereny zielone przylegajgce do terenu wspdlnoty, chodniki wokdét budynku oraz teren
wokot kontenerdw na odpady.

Mieszkancy pozytywnie ocenili dziatania firmy odpowiedzialnej za od$niezaniem terenéw wspdlnoty
w okresie zima 2013/2014.

Zarzadca przedstawit plan remontéw klatek schodowych na poziomie ,,0” i ,-1”.

Zarzadca uchylit sie od sporzadzenia dtugookresowego planu remontowego, ze wzgledu na fakt, iz
budynek jest stosunkowo nowy.

Stawka remontowa zostaje utrzymana w kwocie 0,50zt/m2.

Czesc¢ zaplanowanych prac reklamacyjnych zostato wstrzymanych ze wzgledu na warunki pogodowe.
Zarzadca poinformowat o wznowieniu prac wiosng 2014 roku.

Zarzadca dokonat przedstawienia oferty monitoringu terenu wspdlnoty na obszarze klatek
schodowych w postaci trzech kamer FullHD z mozliwoscig miesiecznego przechowywania materiatow
lub rejestracjg aktywng. System ma mozliwos¢ rozbudowania do maksymalnie 8 kamer. Teren
monitoringu hali garazowej musi zosta¢ rozstrzygniety wylacznie przez wtascicieli miejsc
parkingowych w hali.

W odniesieniu do punktu nr 6 ,,wnioskéw” z protokotu z zebrania wspélnoty w dniu 21.03.2013 roku,
w sprawie powotania rzeczoznawcy do oceny stanu technicznego budynku, zarzadca poinformowat,
ze do biura zarzadcy nie wptyneta przedmiotowa oferta rzeczoznawcy. Cztonkowie komisji
poinformowali, iz oferta nie wptyneta ze wzgledu na trwajace prace remontowe.
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. Zarzadca przedstawit usterki i uszkodzenia diwigu w klatce A oraz zalecenie serwisu Schindler
odnosnie wymiany skrzydta drzwi windy w klatce A. Czeste uszkodzenia windy w klatce ,A”
przedstawiono jako przyczyne wyzszej optaty na serwis. Mieszkancy zaproponowali zmiane
serwisanta dla obu wind, lub zmiane wytacznie w klatce ,B” gdzie usterki nie wystepujg. Obecna
umowa z serwisem Schindler obowigzuje od dnia 23.07.2013 r. i zawarta zostata na czas
nieokreslony z trzymiesiecznym terminem wypowiedzenia.

Podniesiono wysoka ilos¢ krétkookresowych niesciggalnych naleznosci w wysokosci 29 652zt. Prosba
o0 sprecyzowanie zalegajgcych z optaty. Prosba o okresowe salda bilansowe dla lokatordw.
Propozycja rozpatrzenia uchwaty odnosnie automatycznego $ciggania naleznosci po okresie 3
miesiecy przez zarzad wspdlnoty oraz uchwaty w sprawie ksiegowania naliczanych odsetek na
fundusz remontowy.

Dokonano przedstawienia rozliczenn za rok 2013 zwigzanych z ogrzewaniem czesci wspdlnych
i wyjasnienie réznic w bilansach zwigzanych z stratami ciepta na czesciach wspodlnych.

Przedstawiono oferty remontowe. Zostata wybrana oferta o najnizszej kwocie (12zt/m2). Prosba
o wstrzymanie prac remontowych do przysztego roku i czasu zatozenia kamer monitoringu.

Przedstawiono przyczyny niedziatajgcego systemu oddymiajgcego w klatce ,B”. Zapytanie o

funkcjonowanie gtéwnego wytacznika pradu. Wytaczniki sg sprawne jednak niewtasciwie opisane.
Zobowigzano zarzadce do prawidtowego opisania wytgcznikow.

Wybrano lokalizacje i typ kamer do systemu monitoringu.

Zobligowano inicjatora uchwat 7 i 8 do dostarczenia niezbednych ofert w terminie 14 dni do zarzadcy
wspadlnoty celem wprowadzenia przedmiotowych uchwat w zycie.

Przystgpiono do gtosowania nad uchwatami. Komisja skrutacyjna stwierdzita, ze zebranie byto
wtadne do podejmowania uchwat — szczegétowe wyniki gtosowania zawarte sg w protokole Komisji
Skrutacyjnej, stanowiacej zatacznik do niniejszego protokotu.
Wolne whnioski:
a. prosba o minimum 14 dniowy okres poinformowania o zebraniu na klatkach schodowych
oraz poprzez serwis internetowy,
b. zwiekszy¢ site samozamykaczy w drzwiach do piwnicy i klatek schodowych,

c. zainstalowanie tabliczek o zakazie wyprowadzania pséw na terenach zielonych graniczacych
z terenem wspolnoty,

d. instalacja odbojnika przy furtce na parking otwarty.

Przewodniczacy — Filip Grzelak Protokolant — Oskar Smolifiski



